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1. INLEDNING

| detaljplaner regleras markens anvéandning och bebyggelsens utformning. Detaljplanen &r
juridiskt bindande.

Kommunstyrelsen beslutar om att ett planarbete ska pabdrjas. Planprocessen hanteras darefter
av kommunstyrelsens planutskott fram till antagandet. Ett planforslag tas fram som skickas

ut till myndigheter, intresseorganisationer, sakdgare m. fl. for samrad. Efter samradet justeras
och kompletteras planforslaget om det behdvs. Forslaget skickas darefter ut pa granskning i
minst tre veckor. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen senast
under granskningstiden, annars kan rétten att overklaga ga forlorad. Efter granskningen
sammanstéalls de inkomna synpunkterna i ett utlatande. Dérefter kan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Om beslutet att anta detaljplanen inte 6verprévas eller 6verklagas vinner
beslutet laga kraft.

Den har detaljplanen handlaggs med sa kallat utokat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Detaljplaneprocessen som visar var i processen vi ar just nu

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor dven:
» Denna planbeskrivning

» Miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar

Planomradet har minskats sedan de flesta utredningarna togs fram. De gor att de flesta
utredningarna innefattar ett storre omrade an planomradet idag.

De utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

 Bullerutredning, Akustikkonsulten, 2021-10-19

» Dagvattenutredning, AFRY 2021-11-02

» Naturvérdesinventering land, SWECO environment, 2017-09-20

» Naturvardesinventering vatten, Svensk ekologikonsult, 2017-10-07

* Arkeologisk utredning, etapp 2 Stiketflacken, Arkeologistik, rapport 2017:33
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Oversiktlig milj6teknisk markundersokning, Geosigma, 2017-12-06

» Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Geosigma, 2018-06-21
e Kulturmiljéinventering Stiketflacken, Tengbom, 2017

* Riskbedomning, Bengt Dahlgren, 2018-10-03

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att 6ka allménhetens tillgang till Staketflicken genom att skapa

en sammanhéingande strandpromenad. Syftet dr ocksd att fortita Stiketflacken och dess
omgivning pa ett varsamt satt som utvecklar platsen till en motesplats men ocksa visar hansyn
till omradets natur- och kulturvérden.

Detaljplanen bekréftar 4ven det nya broldget enligt Trafikverkets vagplan.
Planforslaget i korthet

» Utokad strandpromenad  Lokaler for cafe, handel, kontor eller
Ny bebyggelse i 3-4 vaningar restaurang
* ca 100 ldgenheter i flerbostadshus och radhus

aorvain

: J1
, \F
N ¥

Planomradets lage samt ungefarlig avgransning
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i norra Jarfalla kommun invid Almarestaket pa gransen till Upplands-
Bros kommun. Planomradet uppgér till cirka 6,4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna vaster om Gyllenstiernas vag samt fastigheter vaster om
Uddnasvégen och nere pa Staketfacken. Kommunen ager fastigheterna Stéket 1:1 och 52:1. |
dvrigt ar marken i privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omradet beror riksintressen for rorligt friluftsliv enlig 4 kap §1-2 MB samt yrkesfisket och
kulturmiljovard.

Regional utvecklingsplan RUFS

Stéketflacken och dess omgivningar pekas i den regionala utvecklingsplanen ut som ett svagt
gront samband i den regionala gronstrukturen samt sekundart bebyggelseléage.

De grona svaga sambanden &r ofta avgorande for att det ska ga att binda samman de grona
kilarna och véardekarnorna. Om sambanden byggs bort bryts kilen upp i separata delar och
regionala funktioner och varden riskerar att ga forlorade.

De sekundara bebyggelseldagena har en potential att kompletteras och utvecklas med

ny bebyggelse. Ett sekundért bebyggelseldge har en god regional tillganglighet med
kollektivtrafik under rusningstrafik, i forsta hand med buss. Kompletterande bebyggelse

1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse med en tithet som 6kar forutsittningar for
kollektivtrafiken dr att foredra. Kulturmiljovirden ska anvindas som en resurs och hanteras
utifran sina forutsattningar. Fran ny bebyggelse bor det vara latt att till fots och cykel att ta sig
till stationer och hallplatslagen.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen “Jérfalla - nu till 20307, antagen 2014-06-02 och aktualitetsforklarad 2018-
09-17, & omradet redovisat som ett fortatningsomrade samt omrade med bibehallen karaktar.
For fortatningsomraden galler:

» Bebyggelsen ar huvudsakligen bostdder med en medelhdg tathet.

» Bebyggelsestrukturen ska koppla samman omgivande kommundelar, 6ka orienterbarheten
och 6verbrygga fysiska barriérer.

* [ punkter med god tillgdnglighet kan det finnas en blandning av funktioner och
motesplatser.

* De offentliga rummen utformas sa att det ar tydligt hur de kan anvéndas.

 Stéketflicken ska fortitas varsamt med hénsyn till kulturmiljon och utvecklas till en
motesplats. Allménhetens tilltrade till omradet ska vérnas.
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For omraden med bibehallen karaktar géller:

* Bebyggelsen ska huvudsakligen besta av bostader.
» Den grona karaktéren ska bevaras.

* Bygglovsprovning ska provas restriktivt dar stora markfoérandringar ar en forutséttning
for byggande. Vid bygglovsprévning ska minsta méjliga ingrepp i natur- och kulturmiljé
efterstravas.

Planfdrslaget ar forenligt med géllande oversiktsplan.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft
S 1972-02-15 Stadsplan for Kyrkvagen och Kaplanvagen 1972-02-15
D 1997-12-18 Detaljplan for dubbelspéar Kallhall-Kungsangen 1997-12-18

Stadsplanen for villastaden innebér att friliggande bostadshus i en vaning far uppforas.
En fjdrdedel av marken fir bebyggas. Narmast Enkdpingsvégen finns en zon som inte fir
bebyggas samt utfartsférbud.

Detaljplanen for dubbelsparet anger parkmark och huvudgata (Enkopingsvagen) inom de
delar som planomradet berdr. Ingen av detaljplanerna har en pagaende genomférandetid.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-
01-31 § 5 att ge planutskottet i
uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for rekreationsytor,
smabatshamn och viss bebyggelse
inom planomradet.

Uppdraget har av kommunstyrelsen
2020-06-01 § 85 reviderats till att
bara omfatta bostaderna utmed
Gyllenstiernas vag och den

norra sidan av Enkdpingsvégen.
Intentionsavtal och
plankostnadsavtal har tecknats med
berdrda parter under hosten 2020.
Utveckling av rekreationsytor,
smabatshamn med mera

kommer ske genom Bygg- och
miljoforvaltningens arbete med att
teckna nya arrendeavtal och genom
deras aktiva markforvaltning och
reinvesteringar.

Karta 6ver de detaljplaner som
paverkar planomradet
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Andra forordningar och myndighetsbeslut

Trafikverket har tagit fram en végplan {f6r ny bro 6ver
Almarestéket eftersom nuvarande bro ar i daligt skick.
Véagplanen, som faststalldes 2012-01-22, anger ett nytt
sydligare lage for bron. Det innebér att Enkopingsvégen far ny
strackning pa den gamla jarnvagsbanken.

Om ett omrade omfattats av en plan antagen fore den 1 juli
1975 eller en detaljplan som tidigare omfattats av sadana
aldre planer ersétts av en ny detaljplan brukar strandskyddet
intrdda vid planldggning (jfr 10 a § lagen om inférande av
miljobalken). En del av planomradet omfattas av en detaljplan
som ar antagen ar 1972. Resterande planomradet saknar
detaljplan.

Om strandskydd intrader till f6ljd av detaljplanens antagande,
kan kommunen upphéva detsamma genom bestammelse

i detaljplanen. Enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen far ) )

en kommun upphéva strandskyddet for ett omrade, om det Karta med en del av detaljpla-
finns sarskilda skél for det och om intresset av att ta omrddet  nen som &r antagen 1972.

i ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre

an strandskyddsintresset. Av samma bestammelse framgar

att bestimmelserna i 7 kap. 18 ¢ — 18 g §§ miljobalken ska

tillampas pa detaljplanebestammelser om upphavande av

strandskydd. Inom planomradet galler Strandskyddet inom 100

meter fran Malaren.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Omradet sluttar brant mot vaster mellan Gyllenstiernas vag och Enkopingsvagen. Darefter
planar omradet ut och sluttar svagt ner mot Malaren. Stora delar av strandlinjen domineras av
bryggomraden for smabatar. Marken vid Stiketflicken nyttjas mest for batuppstillning och
andra dndamal kopplade till batlivet. I slanten upp mot Gyllenstiernas vig finns ett antal storre
villor med lummiga tradgardar.

Naturvarden

Tva naturvérdesinventeringar har genomforts pa land och i vattnet av SWECO respektive
Svensk ekologitjanst. Tva omraden med patagligt naturvarde och fem med visst naturvarde
registrerades pa land. De patagliga naturvardena ar kopplade till den gamla jarnvagsbanken
utanfor planomréadet dar Trafikverket planerar att 14gga om Enkdpingsvégen till ny bro 6ver
Almarestdket. Utdver detta identifierades ett landskapsobjekt 1 form av trddgardar tillhdrande
storre villor. Totalt har tre omrdden med visst naturvirde och ett landskapsobjekt identifierats
inom planomradet.

Teckenforklaring

Naturvérdesklass 3 d
[ INaturvérdesklass 4 §

L —Landskapsobjekt [} Naturvirdesklass

=== Utredningsomrade 2 Visst naturvarde - naturvirdesklass 4
> Lagt naturvirde - ingen naturvardesklass

0 2550 100 Meters Ko 50 100 m
I_I_I : |

Resultat av natrvardesinventering pa land (SWECO 2017) och i vatten (Svensk ekologitjanst 2017)
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Naturinventeringen i vattnet visar att Staketsundet &r relativt kraftigt exploaterad. Huvuddelen
av strandlinjen utgors av bryggor och batplatser och strandmiljon utsétts darutéver av

fysisk paverkan fran battrafik och vattenstrommar. Den enda véxt som forekommer i storre
utstrackning &r getraggsalg. Under 2 meters djup forekommer bottnar med skalgrus som
harror fran den invasiva vandrarmusslan. De exponerade delarna med bryggor och batplatser
har inget skyddsvérde. Strackor med mer naturlig karaktar bedéms daremot ha ett visst
naturvarde. Enstaka vassruggar och naturliga strandstrackor 6kar mangfalden av miljotyper
inom omradet, vilket ar positivt.

Inom planomrédet finns ett svagt samband 1 den regionala gronstrukturen som behdver starkas

enligt den regionala utvecklingsplanen. Det utgor dven ett prioriterat ekologiskt samband
enligt 6versiktsplanen som ska bevaras och/eller forstarkas.

Rekreation och friluftsliv

Staketflicken ingér i ett rekreationsstrak
som stracker sig utefter hela Malaren fran
Gaéseborg i soder till Angsjo friluftsgard i
norr. Bron i Stéket ar &ven lank vidare till
Staketon, med stora omraden for friluftsliv
och rekreation. Kommunen har under flera
ar utvecklat "Malarpromenaden” som

ar en upplevelserik promenadvag som
stracker sig genom kulturlandskap, skog
och ddellovmiljoer. Stiketflicken dr den
sista delen i att forverkliga ett 12 km langt
promenadstrak som passerar forbi bad,
utsiktsplatser, motionsomraden, trollska
naturmiljéer och kulturhistoriska platser som
Gaseborg och Gorvalns slott.

I 6versiktsplanen pekas Stiketflicken ut som
en plats for smabatshamn och kultur- och
fritidsnod. En kultur- och fritidsnod ar en
plats dér en eller flera funktioner for kultur-
och fritidsverksamhet sa som bibliotek,
samlings- och utstdllningslokaler mm finns.

Stiketflacken har en marin pragel, men tva
foreningar etablerade pa platsen Stakets
motorbatssallskap och Stéakets sport- och
fiskevardsforening. Mélaren ir en viktig
friluftsresurs for bland annat bad, fiske,
batliv och skridskoakning

Kallhiills strandpromenad

Bolinder strandpromenad

£ waLus.

Girviilns y 9
strandpromenad [ mamnvacs 5 W\

Baset st randstig

Hummelmora-
promenaden &

Sandviks
strandpromenad

STOCKHOLM

Malarpromenaden stracker sig i princip utefter
hela Jarfallas strandomrade utmed Malaren.
Stéketflacken (markerat i gult) &r beldget ldngst
upp i norr och ér sista pusselbiten i ett 12 km
langt promenadstrak.

JARFALLAKOMMUN || 2050 9 (49)
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

| de vastra delarna av planomradet utgors jordarterna enligt SGU:s grundkarta av postglacial
lera. Bada sidor av Enkopingsvégen finns omraden med sandig mordn. Nere pa Stiketflacken
finns lager med fyllning 0,4-4 meter. De Ostra delarna av planomradet dr urberg.

Forutsattningar for ras och skred

Oversiktsplanen pekar ut omradet som kansligt for ras och skred. Den marktekniska
undersokningen (Sigma civil 2017) visar att delar av omrade D ar instabilt pa grund

av forekomst av hogsensitiv lera sa kallad kvicklera. | omrade B behover ytterligare
undersokningar genomforas for att avgransa omfattningen av kvicklera. Omrade D ligger
dock inte inom planomradet och endast en liten del av omrade B ligger inom planomradet.
| omrade A och C beddms det generellt vara goda grundlaggningsférutsattningar och
stabiliteten ar hér god.

I omradet A och C ar grundlaggningsforhallandena goda. | omrade B och D kravs atgarder for att
unvidka sattningar och skred.
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Enligt SGU:s geofysiska karta bedoms forhojda halter av uran férekomma inom planomradet.
Det innebér att grundlaggning bor utféras radonsakert.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag, sjoar

Planomradet ligger intill Malaren. Den norra delen av planomradet har avrinning till
vattenforekomsten ”Mélaren - Skarven” (SE 661108-160736) medan den sddra delen avrinner
till vattenférekomsten "Milaren - Gorvéln” (SE 659044-160864).

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet hor till Malarens avrinningsomrade. Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)
innebdr att det finns ett icke-forsdmringskrav vid byggnation i avrinningsomradet, vilket
innebér att fororeningar inte far 6ka och rening av dagvattnet maste ske.

Ekologisk status

Status 2015 Kwvalitetskrav Motivering
Det ér tekniskt omdjligt att uppna god ekologisk status
med avseende pa ndringsdmnen till 2021. da uppstréms
Melaren-Skarven Mattlia God ekologisk | vattenférekomster har tidsundantag till 2027. Dock
: itz status 2027 behéver atgirderna for denna vattenforekomst genomforas
till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till
2027.
: : e Utslagsgivande for sammanvigda bedémningen av
; I God ekologisk ! " -
Milaren-Gorviln God status ekologisk status ér god status for vixtplankton-
néringsdmnespaverkan.
Kemisk status
Status 2015 Kwvalitetskrav Undantag — Mindre striinga krav

Mailaren-Skarven

Uppnér &j god

God kemisk
ytvattenstatus

Mindre stringa krav har stillts pa PBDE dir gransvirdet
for halterna bedéms dverskridas i fisk i samfliga
vattenforekomster. Det bedéms som tekniskt oméiligt att
siinka halterna till nivaer for griansvirdet. Halterna far
dock inte 6ka (december 2015). Aven kvicksilver har
mindre stranga krav p.g.a. att halterna bedéms éverskridas
i samtliga vattenforekomster. Den storsta paverkan
beddéms komma fran atmosfirisk deposition.

Milaren-Gorviln

Uppnar &j god

God kemisk
ytvattenstatus

Mindre stringa krav har stiillts pa PBDE dér gransvirdet
for halterna beddms overskridas i fisk i samtliga
vattenforekomster. Det beddms som tekniskt omdjligt att
siinka halterna till nivaer for grinsvirdet. Halterna far
dock inte oka (december 2015). Aven kvicksilver har
mindre stringa krav p.g.a. att halterna beddms overskridas
i samtliga vattenforekomster. Den storsta paverkan
beddms komma fran atmosfirisk deposition.
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Hela planomradet ingar i Ostra Malarens vattenskyddsomrade vilket innebar att Lansstyrelsen
utfardar foreskrifter som anger hur vattnet ska skyddas mot féroreningar av olika slag.
Generella skyddsforeskrifter for Ostra Malarens vattenskyddsomrade sager att ny verksamhet
och hantering som innebér risk for vattenfororening far inte ske avsett om verksamheten eller
hanteringen ar reglerad eller inte i angivna foreskrifter. Bland annat far halso- och miljofarliga
kemikalier, tjarprodukter, farger m.m. inte anvandas, vilket ar viktigt att anmarka da en
smébatshamn innefattas i den priméra skyddszonen.

Oversviamning

Delar av planomradet narmast vattnet bedéms bli 6versvammat vid hoga vattennivaer i
Malaren. FOr att undvika 6versvamningar av framtida byggnader vid Mélaren ska den lagsta
grundlaggningsnivan vara +2,8 meter éver nollplanet. Den sa kallade hundradrsnivan i
Milaren néar dock endast en begrénsad del av Stéketflicken.

Teckenférklaring
0.1-02

0.2-03
0.3-05
05-1.0
>1.0

o 60m 20 m I
i |

E) modellerat

© Jarfalla kommun

Beréknat hégsta flode i omradet.
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Omradet kan grovt delas in i sex olika karaktarsomraden. Villastaden,
Kommunikationssamhallet och Vattennéra bebyggelse ligger inom planomradet.
Allménningen och Stéketflicken ligger delvis inom planomradet och Hamnomradet ligger

utanfor planomradet.

Kommunikationssam-
hallet “uf :
Utmed Enkopingsvagen “‘M,
och demgamla jarnvags- i
strackningen finns en annan
karaktar dar bebyggelsen

ar placerfld nara gatan. Det
wvittnar @m.omradets betydel-
fse smﬁ(nnutpunkt i Staket
med landsvag,och jarnvag.

} Hamnomradet

L En dppen yta med

¥ marin karakiar. Lagre
I skjul-och batupp-

I} [aggning dominerar

l platsen.

Staketflacken

Staketflacken har
aldre, lagre trahusbe-
byggelse som grup-
perast tgérdstun
Husen ar malagde i
falurott. b

Allmanningen

Allmanningen har alltid va-
rit Staketflackens allménna

samlingsplats. Det ar ett 6ppets

landskapsrum som praglas
av Oppen grasmatta och den
gamla jarnvagsbanken.

Stéketflackens sex olika karaktdarsomraden

som ar placef
rade mdragna f;an Enko—
pmgsva@n 10
avgransag oftagMed Etaket
¢ I mur mot Enko-

Vattenri'ﬁ(! be- *
Is

bygge elf
“ Omradepkarakta-

W aisera Jumrig
\vaxtllghet narmast’ »

ttnet och fritt plaig;eil
:%ibyggnader
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stéaket har varit en betydelsefull plats sen 1100-talet. Den medeltida borgruinen pa
Staketholmen vittnar om detta. Enligt "Jarféallas kulturhistoriska miljoer” ar Staket en viktig
historisk knutpunkt fér land- och vattentransporter, vilket speglas av nuvarande broar och
rester av dldre anldggningar. Villorna vid Gyllenstiernas vag berattar genom sin storlek,
arkitektoniska formsprak och stora tomter om det fashionabla villasamhélle som planerades i
Staket. Forandringar har dock skett de senaste artionden da nya detaljplaner norr och Gster om
Gyllenstiernas vag medger styckningar av de tidigare stora tomterna.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Planomradet har 3 objekt noterade 1 riksantikvarieimbetets databas for fornlimningar och
ovriga kulturhistoriska lamningar. Fornlamningen &r en del av en férmodad stadsbildning
(stadslager RAA 419:1). Inom planomradet finns dven tvd minnesmirken kategoriserad som
ovriga kulturhistoriska lamningar. Arkeologistik utférde hosten 2017 en arkeologisk utredning
i ndromradet. Inga kulturlager kunde pavisas daremot ett stolphal och ett dike.

Kulturlandskap

Stéakets kulturhistoria gar att utlasa i landskapet, vagstrackning, bebyggelse och évriga
kulturhistoriska lamningar. Staketflicken utgdrs av ett 6ppet landskapsrum intill Mélaren
och Almarestaket. Det avgransas i oster av en markant bergskant som reser sig fran
Enkopingsvagen. Omradet planar sedan ut i en svag sluttning mot Almarestaket. Norr om
bron ligger Brovaktarstugan med en egen tradgard. Pa bergssluttningarna ar merparten
av villabebyggelsen lokaliserad pd forhéllandevis stora tomter. Intill vattnet finns ett fatal
byggnader. Karaktaren pa omradet ar marint och grénskande.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

En kulturmiljéinventering har genomforts av Tengbom (2017) som visar att sex av
huvudbyggnaderna samt en komplementbyggnad &r séarskilt vardefulla och omfattas av
PBL 8 kap 13§. Dessa byggnader ar Stéketsborg, den gamla korgen nere pa Stiketflicken,
gul villa pa Stiket 79:1, PUB-villan, gul villa pa Stiket 84:8, Villa Pardala samt mindre
forradsbyggnad pa Stiket 64:1.

Utover det har fem byggnader beddémts ha en karaktarsskapande del i den helhetsmiljé som
Staketflacken och villastaden utgor. Dessa byggnader dr den gamla lanthandeln pa Stiket
84:8, fore detta tjanstebostad pd Stéket 64:1, Villa Myrésen, Villa Sannero och Villa Stenrdset.
For mer info se bild pa nasta sida.

Villabebyggelsen utmérks av att vara placerade mitt pa tomten och anpassade till tomtens
terrang. Generellt &r byggnaderna friliggande hus i 1-2 vaningar med en enkel rektangular
eller kvadratisk planform. Taken &r vanligen sadeltak som i vissa fall &r brutna eller valmade.
Takmaterialen &r oftast rott lertegel eller falsad plat. Vanliga fasadmaterial &r tra eller puts. Pa
Stéketflacken ar fasaderna uteslutande 1 tra.
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Kartan visar utredningsomradet kring Stéketflacken. Fastigheterna markerade i rétt betyder att
byggnader med sérskilt hégt kulturvérde finns dér. Fastigheter markerade i blatt har ett vérde fér
helhetsmiljén. Fotona visar de fyra byggnader som sérskilt stor kulturhistoriskt véarde éster om Enko-
pingsvagen.
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Fotona visar de fyra byggnader som har sérskilt stort kulturhistoriskt varde som ligger 6ster om
Enkopingsvagen.

Kulturmiljéinventeringen rekommenderar att de sérskilt vardefulla byggnaderna férses med
skyddsbestdammelser och rivningsforbud i detaljplanen. Den karaktarsskapande bebyggelsen
bor forses med varsamhetsbestammelser i detaljplanen. Utokad lovplikt bor galla i omradet
avseende:

» omférgning av fasad

* byte av fasadbekl&ddnad och taktdckningsmaterial
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Gator och trafik
Gyllenstiernas vag och delar av Enkopingsvagen och Uddnasvégen ingar i planomradet.

Omradet trafikeras av tva busslinjer: 548 och 591. I hogtrafik gar linje 548 var 30:e minut.
Linje 591 ir nattbuss som trafikerar Enkopingsvégen. I norra delen av planomradet finns en
busshéllplats ”Kajsas hof” dir linje 548 oftast viinder. Vissa turer gar dock vidare mot Angsjo
friluftsgard.

I 6versiktsplanen mirks Stidketflacken ut som ett lage for farjelédge for persontrafik.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar finns utmed Enkpingsvigen, Uddndsviagen och Gyllenstiernas vdg. Privata
ledningar finns vister om Enkopingsvéigen dér sjomack, restaurang, klubbhus och fritidshus ar
anslutna till spillvattnet genom lagtrycksavlopp (LTA).

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for buller fran jarnvagstrafiken pa Milarbanan samt fran végtrafik pa
Enkopingsvagen och Uddnésvagen.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 40 meter sdder om Mélarbanan och ytterligare 350 meter norr
om detta passerar E18 Staketsundet. Den enda riskkallan intill omradet ar Méalarbanan.
Enkdpingsvagen utgor ingen utpekad transportled for farligt gods.

Fororenad mark
Inom planomrédet har ingen fororenad mark pétraftats.
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3. PLANFORSLAG

Med gallande planférslag skapas en strandpromenad i ett parkstrak utefter Malaren i ett
omrade som idag &r privat. Strandpromenaden forbattrar allmanhetens tillganglighet till
vattnet. Planforslaget méjliggor uppforande av ett 100-tal bostader pa redan ianspraktagen
mark 1angs med Enkdpingsvégen och Uddnésvagen.

Den nya bebyggelsen bestér av flerbostadshus och radhus. En del av villastaden ingér

aven i planomradet. Har mojliggors enstaka nya friliggande villor samt majligheten att
inreda ytterligare en ldgenhet i de flesta villorna. Detta medfor fler hirdgjorda ytor, dock
inte i en utstrackning som paverka karaktaren i omradet namnvart. Syftet med att ta med
villabebyggelsen véster om Gyllenstiernas vég i planen ar att skydda de villor som har hdga
kulturmiljovarden. Karaktéren i villastaden uppe pa hojden ska bevaras.

Stiketflacken har en lang historia med olika karaktdrer som har utretts inom planarbetet. De
befintliga bebyggelsekaraktirerna i omrédet har olika forutséttningar att bebyggas. Detta
har givit ett planforslag som ar utformat ifran tre planerings- och gestaltningsprinciper:
Villastaden, Kommunikationssamhéllet samt Vattennara bebyggelse.

Stiketflacken dr ett omrdde med hoga kulturmiljovérden varfor stort fokus har legat pa att fa
till ett forslag som tas hansyn till detta. Nockhojder, taklutningar och placering av byggnader
ar resultat av analyser av landskapet och den befintliga byggda miljon. Siktlinjer och utsikter
samt mojligheten att 1&sa av landskapet &r varden som har beaktats under processen.
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" Villastaden

ﬁ Villastaden ska fortsétta
" att karaktariseras av stora
villor pa stora tomter.

N——===

uDl
-

DNASVAGEN

y_————
N

Kommunikationssamhillet]
En mer koncentrerad bebyggelse |
tillkommer nedanfor bergskanten.
Bebyggelsens hojd begrénsas till
4 vaningar varav en vaning ir
indragen. Detta for att mojliggora
siktlinjer upp mot villastaden och
landskapet pa hojden.

attennara bebyggelse

Narmast vattnet avsatts en
strandpromenad vilket bevarar
den lummiga véxtligheten.
Bebyggelsen ska placeras fritt
som flerfamiljsvillor for att
inte stora utsikten.

Illustrationsplan 6ver planférslaget. Strategisk Arkitektur, 2021.

JARFALLAKOMMUN | 200 19 (49)



Dnr Kst 2017/168
SAMRADSHANDLING

Ny bebyggelse

Bostader

Inom planomradet tillkommer ca 100 bostader koncentrerat till tva platser:

1. Kommunikationssamhallet, det vill sdga 6ster om Enkopingsvagen och Uddnésvagen samt
norr om trappvég upp till Gyllenstiernas vég (se bild nedan).

2. Vattennira bebyggelse, det vill sdga pa fastigheterna Stéket 64:1 och 54:1 véster om
Enkdpingsvagen i den sodra delen av planomradet.

"7‘4‘4”! : Y
~ UDDNASVAGEN

[llustrationsplan éver Kommunikationssamhéllet. Strategisk Arkitektur, 2021.
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Kommunikationssamhillet (Oster om Enképingsvéigen och Uddnisvagen)

| samma niva som Enkdpingsvagen och Uddnasvagen tillkommer det storsta
bostadstillskottet, ett 90-tal bostdder i 3-4 vaningar. Bebyggelsen utgors av flerbostadshus i
lameller eller radhus. Bebyggelsen ar fordelad pa fem kvarter, se illustrationsplanen. Hojden
pa byggnaderna foljer landskapet vilket innebdr att flerbostadshus mdjliggors i1 kvarter 1 till
3, dar hojdskillnaden mot Gyllenstiernas vag dr som storst. I soder dr hojdskillnaden mot
Gyllenstiernas vag lagre varfor bebyggelsen glesar ut till ldgre radhus i kvarter 4 och 5. Den
gamla lanthandeln bevaras och omges av radhus.

Planforslaget forutsitter att de tva befintliga huvudbyggnader med tillhorande
komplementbyggnader pa fastigheterna Staket 84:2 och 4:3 rivs. Med planforslaget blir deras
utgangslage planstridigt fram till dess att de har rivits.

|::,,,,::::::: Vind - R,
—- —
\j, IE - Vet - ——- Sosteder N

o — Bostader
STAKET 841 “\’ -

b Bostscer (-0

STAKET 842

Uteplats

|}l Bostader. Bostadskomp.

. Férgardsmark
Gront entrétors
Uddnésvégen °

Sektion fran kvarter 3 sett fran soder. Strategisk Arkitektur, 2021.

t Radnus I - |

I - . Gérd pa bjalklag
- —— Enképingsvagen  Forgardsmark p-garage i sutterangplan

~
I

Sektion fran kvarter 5 sett fran soder (kvarteret langst soderut). Strategisk Arkitektur, 2021.
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Kommunikationssamhéllet sett fran vattnet, ny bebyggelse illustereas med brun férg.
Strategisk Arkitektur, 2021.

e — = 5 e

Kommunikationssamhéllet sett fran Staketflicken i h6jd med trappan upp till Gyllenstiernas vdg. Ny
bebyggelse illustereas med brun férg. Strategisk Arkitektur, 2021.
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Vattenndra bebyggelse (Staket 64:1 och 54:1)

Liangst i sdder, véster om Enkopingsvégen, tillkommer tre flerfamiljsvillor i 3 viningar.
Flerfamiljsvillorna &r storre &n en vanlig villa och innehéller flera ldgenheter, totalt
tillkommer ett tjugotal l&genheter. De ar inspirerade av villastadens bebyggelse med en
entrésida mot Enkdpingsvagen och en tradgardssida mot Mélaren. Bebyggelsen ska placeras
fritt med siktlinjer ner mot vattnet. Flerfamiljsvillornas hojd ar anpassad till villorna utmed
Gyllenstiernas vag for att inte stora utsikten. Med planférslaget dndras fastighetsgranserna
for att kunna anldgga en strandpromenad intill Médlaren. Den befintliga lummiga vaxtligheten
ska bevaras for att fa till ett trivsamt parkstrak vid strandlinjen. Mellan den nya bebyggelsen
och parkstraket hamnar en brant slant som ger en naturlig och tydlig avgransning mellan
vad som é&r privat och offentlig mark. Planforslaget dr en del i att skapa en sammanhéngande
strandpromenad langs med Malaren.

Den befintliga villan pa Stiket 64:1 uppfordes under 1910-1920-talet som tjanstebostad
till SJ:s anstallda. Villan ar blaklassad av kulturmiljéinventeringen da det ar en lamning
fran omradets period som jarnvagsstation. Da stora rekreativa varden i form av en
sammanhangande strandpromenad for allmanheten tillférs omradet anses det motiverat att
maojliggodra rivning av villan.

Pa grund av en ledningsratt som gar sdder om den nya bebyggelsen kan byggnaden
langst soderut behova flyttas for att minska paverkan pa tillgdngligheten till ledningarna.
Byggnadens position ska undersokas mer efter samradet.

7 WA

lllustrationsplan éver den nya vattennéra bebyggelsen. Strategisk Arkitektur, 2021.
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. e _— -

Den vattennéra bebyggelsen sett fran Enképingsvagen. Strategisk Arkitektur, 2021.
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lllustration 6ver den vattennéra bebyggelsens fasad mot Enképingsvégen. A-Arkitekter, 2021.

Bef villa

1 e Enkbpingsvagen
rrrrrrrrrrrrrrrrrr Bef cykelvigar

"Ny parkeringiangdring

= Nytt bostadshus
Ny strandpromenad

Malaren

Sektion éver den nya vattennédra bebyggelsen. Mellan den vattennédra bebyggelsen och vattnet ska-
pas en standpromenad som &ar 6ppen for allmanheten. A-Arkitekter, 2021.
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Kvalitetsprogram
Ett kvalitetsprogram kommer att fardigstallas till granskningen. Syftet med programmet har
varit att ge riktlinjer for hur en bebyggelsekomplettering i Stiketflacken skulle kunna se ut.

Befintlig terrdng, landskapskaraktir, kulturhistoriska aspekter, trafiklosningar, verksamheter
och relationen mellan framtida bostader och park studeras for att skapa riktlinjer
och gestaltningsprinciper som kan anvandas vidare i framtagande av detaljplan och

parkprojektering.
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Bebyggelsen pé Stéket 64:1 och 54:1 ska avgrénsas sa att en ny strandpromenad kan skapas utef-
ter Mélaren. Landskapslaget, 2019.

Parker, torg och vattenomraden

Park

Utmed den vattennara bebyggelsen skapas en strandpromenad som kopplas ihop med
Malarpromenaden. Strandpromenaden har en tydlig avgransning mot kvartersmarken med
stodmur eller slant. Utmed strandpromenaden skapas ett antal motesplatser. Intill fastigheterna
Stiket 64:1 och 54:1 bevaras det gamla uthuset som kan ge en ny métesplats.

Lek, rekreation och motesplatser

| nara anslutning till planomradet anléggs en lek- och aktivitetsplats vid de 6ppna parkytor
som finns utmed stranden. De 6ppna grusytor som idag nyttjas for parkering omformas till
parkytor och en ny entré ner till Stiketflicken. Oppna grisytor i soder gor det mojligt att ha
storre evenemang vid t ex valborgsméssoafton, midsommar mm.

Gronstruktur

Det ekologiska landskapssambandet som i regionplanen ar utpekat som ett svagt samband
som behdver stérkas utgors av ett adellévssamband. Adellévssambandet kan starkas genom
att en naturlig miljo med inslag av bryn, nektarrika véxter och adellévtrad.

Inom planomrédet finns en sérskilt skyddsvard ek som skyddas i plankartan med en
bestammelse om tradféllningsforbud.
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Vattenomraden

En stor del av omradet kvarstar som 6ppet vattenomrade da det ar en farled i Almarestaket. De
bryggomraden som finns idag ska sédkerstillas s att de finns kvar. Det ska dock inte tillskapas
nagra nya batplatser utanfor dessa omraden. De fyra befintliga bryggorna regleras i planen
med bestdammelsen Wi.

Verksamheter, offentlig och kommersiell service

| den gamla lanthandeln vid Enkdpingsvagen samt vid korsningen Uddnésvagen/
Enkdopingsvagen tillats centrumverksamheter.

Ett hundratal bostéder ger behov av ett 20-tal forskole- och skolplatser, vilket inte foranleder
att nagra nya forskolor eller skolor behdver byggas. Narmaste forskola ar Almarevégens
forskola ca 400 meter fran planomradet. Teknikvagens forskola, Cylinderns forskola och
[ljansbodaskolans forskola finns inom en kilometer fran planomradet. Iljansbodaskolan och
Kolarangsskolan ar de grundskolor som ligger narmast planomradet.
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Anvandning

Detaljplanen medger, i enlighet med 6versiktsplanen, mestadels bostader (B). | vissa
mer valbelagna punkter tillats mindre lokala verksamheter som regleras med (C)
centrumverksamhet. En plan yta som ar reglerad som C har prickmark for att mojliggéra
uteservering for eventuell café eller restaurangverksamhet.

Byggratt

| villastaden varierar byggratten mellan 190 m? och 260 m? sammanlagd byggnadsarea per
tomt, det vill s&ga huvudbyggnad och komplementbyggnad tillsammans. Anledningen till

de varierande storlekarna &r att de befintliga byggnaderna ér olika stora. I de titbebyggda
delarna utmed Uddnasvéagen och Enkdpingsvégen regleras byggratten med byggnadsarea i de
kuperade omradena och bruttoarea dar marken ar plan.

Utformning

| kommunikationssamhallet ar det mojligt att bygga som mest i fyra vaningar. Hojden regleras
genom hogsta nockhojd. I villastaden far bebyggelsen vara tva vaningar.

Huvudentréer ska orienteras mot gata och markeras tydligt i fasaden.

For bebyggelsen i kommunikationssamhéllet ska den Gversta vaningen utféras som indragen
eller ligga under takets fall om byggnader &r mer an tre vaningar. Den indragna vaningen ska
vara minst 2 meter fran fasadliv.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

| detaljplanen har bestammelser inforts for att skydda de mest vardefulla byggnaderna
fran forvanskning och rivning samt behalla de karaktarsskapande drag som den nast mest
vardefulla bebyggelsen.

Skyddsbestammelser
For huvudbyggnaderna pa fastigheterna Stiket 79:1, 65:1, 84:6, 84:8 och 84:9 samt
komplementbyggnaden pa Stiket 64:1 har skyddsbestimmelser och rivningsférbud inforts.

Bebyggelsen ér kulturhistoriskt sarskilt vardefull och omfattas av 8 kap 13§ PBL.
Byggnadens exteridr far inte forvanskas. De byggnadsspecifika karaktarsdrag som ska bevaras
finns angivna 1 tabellen pa nésta sida.
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Fastighetsbe- | Byggnadsspecifika karaktarsdrag
teckning
Staket 64:1 Spritputsad grund. Svartmalad locklistpanel med roda lister och omfattningar.
Fjallpanel i gavelrosten. Sadeltak som tacks av tvakupigt lertegel. Treluftsfons-
ter med sprojsade enkla bagar forsedda med pressade hornjarn och koniska
gangjarn.

Staket 65:1 Huvudbyggnad

(komplement-
byggnad)

Staketsborg Stomme av liggande timmer med attkantiga knutar. Grund av murad natursten.
Fasad av rodfargad trapanel eller timmer. Astak med rétt, enkupigt lertegel
(tidigare navertaktackning finns delvis kvar under tegelpannorna). Enréparti med
pilastrar. Entrédorr med fonsterrutor. Vitmalade tvaluftsfonster.

Flygelbyggnad

Grund av murad natursten. Fasad av rodfargad trapanel. Astak tackt med rétt,
enkupigt lertegel. Murad skorsten. Sprojsade fonster forsedda med pressade
hornjarn.

Staket 79:1 Grund av natursten. Locklistpanel med vita lister och omfattningar. Brutet tak
tackt med rott lertegel. Vitkalkade skorstenar. Veranda och balkong med svar-
vade stolpar och kontursagade racken. Ursprungliga dérrar och farstukvistar.
Fonster med smasprojsade trabagar. Halvmanefonster i gavelrosten. Frontespis.
Bursprak.

Staket 84:6 Gramalad grund. Fasad av sprutputs. Brutet tak tackt med rott, tvakupigt lertegel.
Farstukvist med vit fjallpanel och grona, dekorativt skurna stolpar. Ursprungliga
entréddrrar med fjallpanel och smasproéjsat glas. Vitmalade fonster med enkla
yttre och inre bagar med smasprojsade 6vre lufter. Fonster forsedda med pres-
sade hornjarn och gangjarn med konisk kula. Over takfoten uppskjutande bojrd
fronton. Glasveranda med fjallpanel samt smasprojsade fonster och over lufter.
Overliggande balkong med svarvade stolpar och fjallpanel.

Staket 84:8 Grund av natursten. Liggande fasspontpanel med vita lister, hérn och omfattning-
ar. Sadeltak med falsad plat. Murad, oputsad skorsten. Entréparti med ursprung-
liga pardorrar med fyllningar och skarmtak av trd. Fonster med yttre och inre
bagar forsedda med pressade hornjarn och koniska knoppar.

PUB-villan

(omfattar ej Sta-
kets lanthandel
vid Enkopingsva-
gen)

Staket 84:9 Grund av natursten. Liggande fasspontpanel med vita listverk och omfattningar.
Brutet, valmat tak med tvakupigt lertegel. Vitmalade, smasprojsade fonster. Sni-
dade detaljer i dorr- och fonsteromfattningar. Bursprak pa vita trakonsoler. Gla-
sveranda med snidad dekoration och smasprojsade fonster med infallda hornjarn
och gangjarn med konisk kula.

Ursprungliga byggnadsdetaljer ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Om delar
behover bytas ut ska underhall ske med ursprungliga metod och material. Om en byggnad
visar sig vara skadad av rota, skadeinsekter mm ska det undersdkas om byggnaden kan
fortsatta anvandas som bostads vid utbyte av skadade delar. Om skadorna &r sa pass
omfattande att det inte ar skaligt, far byggnaden som en sista utvég rivas trots bestammelse
om rivningsforbud.
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Varsamhet

Bebyggelsen pa fastigheterna Stéket 64:1 (huvudbyggnad), Stiket 79:4, 79:5, 79:6 och

84:8 (fd Stikets lanthandel) har ocksa ett kulturhistoriskt virde som bidrar till omradets
helhetskaraktar. Dessa byggnader kommer att forses med varsamhetsbestaimmelser. For dessa
byggnader galler inget rivningsférbud, men byggnadernas form, volym och gestaltning &r
viktiga for kulturmiljon i stort. Byggnadens exterior ska underhallas sa att dess sarart bevaras.
Andring av byggnaden far inte forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Vid
andring av exterior och tillbyggnad ska ursprungligt utseende vara vagledande. Fargsattning
av fasader ska ske med utgangspunkt fran original fargsattning eller annan fargsattning som
anses kulturhistorisk riktig.

| tabellen nedan anges vilka karaktarsdrag som ar viktiga att bevara for respektive byggnad:

Villa Myrasen

Fastighetsbe- | Viktiga karaktarsdrag att behalla

teckning

Staket 64:1 Byggnadens form, volym och gestaltning. Sadeltak av rétt lertegel. Trafasad.
(huvudbyggnad) Spritputsad grund.

Staket 79:4 Byggnadens form, volym och gestaltning. Valmat sadeltak med tvakupigt tegel.

Frontespis med rundb&gigt tak. Naturstensgrund.

Staket 79:5

Villa Sannero

Byggnadens form, volym och gestaltning. Brutet tak med rott lertegel. Fjallpanel
med lockpanel i gavelrdsten. Glasveranda.

Staket 79:6

Villa Stenroset

Byggnadens form, volym och gestaltning. Kvadratisk planform. Brutet talttak
med enkupigt lertegel. Fasad av puts eller tra.

Staket 84:8

Stakets lanthan-
del

Byggnadens form, volym och gestaltning. Sadeltak. Fasad av rodfargad
fasspontpanel med vita lister. Tva i fasaden indragna portaler.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Kungséngen/Bro kvarstar utmed
Enkdopingsvagen. Den nya bron 6ver Almarestéket kommer dessutom att fa en bredare gang-
och cykelvag vilket forbattrar framkomligheten for gaende och cyklister. Utmed Uddnasvégen
byggs en bredare gangbana an idag. Uddnasvagens vagomrade breddas i detaljplan for

att mojliggdra en utbyggnad av gang- och cykelbana mot Angsjo, vilket finns med i
oversiktsplanen.

Utefter Enkdpingsvégen tillkommer en ny in- och utfart till den sddra delen av detaljplanen.
For att sdkerstilla en god trafiksidkerhet ska passagen hastighetssidkras och det ska finnas
utrymme for en personbil att sta mellan passagen och Enkdpingsvégen.

Kollektivtrafik

I samband med att trafikverkets vigplan och denna detaljplan genomfors kommer
busshéllplatserna pa Enkopingsvigen att flyttas ungefar 100 meter vésterut. Héllplatserna
kommer att projekteras som fickhéllplatser med hogre standard &n idag.

I 6versiktsplanen pekas Stdketflicken ut som ett ldge for persontrafik med bét. Vardshusvégen
dimensioneras for busstrafik och ett ldge for batbrygga sikerstélls 1 Vardshusviagens
forlangning.

Ovrig fordonstrafik

Presenterat planforslag dr delvis en konsekvens av att trafikverket ska bygga en ny végbro

i samband med en antagen vagplan. Uddnasvégen far en ny anslutning till Enképingsvagen
som far en ny strackning séder om Staketsborg, pa den gamla jarnvagsbanken. Soder om
Virdshusvigen skapas en ny gata som leder till bebyggelsen pé fastigheterna Stdket 64:1 och
54:1 samt foreningslokal intill vattnet.

Enkopingsvégen ar klassificerad som en huvudgata inom Jérfdlla kommun och erbjuder
en alternativ rutt till statliga vagen E18 i snittet. Uddnasvégen ar en lokalgata norr om
Enkopingsvagen som agerar med en uppsamlande funktion i villaomradet och upp mot
Angsjo. Vigen trafikeras av busstrafik. Virdshusvigen ér en lokalgata som erbjuder en
koppling mot Gérvaln pa sodra sidan om Enkdépingsvagen.

Tillkommande anslutningsvag ansluter till Enképingsvégen i en ny in- och utfart. Denna utfart
korsar befintligt regionalt gdng- och cykelstrak och dérfor stélls krav pa utformningen. In-

och utfarten ska hastighetssikras och tillrackligt med utrymme ska finnas mellan gang- och
cykelbanan och Enkopingsvagen ska ha tillrackligt utrymme for en personbil att rymmas.
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Parkeringar, varumottag, utfarter

Parkering for en- och tvabostadshus I6ses som parkering pa den egna tomten. | villastaden
tillats upp till tva lagenheter eller tre i undantagsfall pa huvudbyggnad vilket har ansetts
vara en begrénsning kring hur mycket parkering en fastighet klarar av i form av parkering.
Parkeringen léses pa egen tomt.

Resterande parkering léses antingen som markparkering eller parkering under gard.
Parkeringsbehovet ska berdaknas med hjélp av Jarfalla kommuns Parkeringsnorm. For
att sékerstalla att parkeringsnormen uppfylls ska en parkeringsutredning tas fram innan
granskningen.

Trafikalstring

En uppskattning av trafikalstringen som &r ett resultat av planforslaget har tagits fram

med hjélp av trafikverkets trafikalstringsverktyg. Planforslagets bebyggelse uppskattas ge
upphov till ytterligare 300 ADT (fordon per dygn) i relation till dagens trafiksiffror som pé
Enkopingsvagen ligger pa 1 500 fordon per dygn i narheten av planomradet. Enkopingsvagen
och omgivande lokalgator ar utformade for att klara en betydligt hdgre belastning och darfor
anses inte detaljplanen utgora nagon fara for det lokala vagnatet.

Den norra delen av planomradet forvantas bidra med cirka 200 fordon per dygn som tar sig
till Enképingsvégen via Uddnasvégen.

Den sodra delen av planomradet bidrar med resterande 100 fordon per dygn och dessa tar sig
ut pa Enkopingsvagen via en ny vaganslutning.
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[llustration 6ver parkering i norra
planomradet (kommunikations-
samhallet). Strategisk Arkitektur,

2021,

UDDNASVAGEN

[ Markparkering - bostader
[ Parkering i garage - bostader

Angoringsplatser - max 25 fran bostadsentré

\ \ \7%5 [llustration 6ver parkering i s6dra
\g\\ 7 planomréadet (vattennéra bebyg-
. \\/\/ gelse). A-Arkitekter, 2021.

Y N\
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen kan hanteras inom befintliga dimensioner. I korsningen
Uddnéasvigen/Enkopingsvagen behdvs en flytt av ledningar 1 samband med att Trafikverket
bygger om vagen, da detta ar en forutsatting for att omradet dster om Enkdpingsvagen ska
kunna byggas om.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av AFRY. Lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD)
efterstrévas. Fororeningar i dagvattnet ska om mojligt tas omhand vid kallan. Grona tak
rekommenderas att anlaggas pa samtliga planerade byggnader. Dagvattnet fran kvartersmark
ska fordrojas i diken eller regnbé&ddar. Takytor bor avvattnas till gronytor via vattenutkastare.
Pa kvartersmark har fordrojningskravet raknats om till en fordrojningsvolym vilket innebar en
bestimmelse dér det ska finnas en infiltrationsyta pa varje fastighet som motsvarar 109 m*ha
reducerad area.

For allmén plats dr det befintliga flodet 14gre an flodeskravet varfor anldggningar pa allméin
plats endast kravs utifran reningskrav.

Fororeningsberakningarna visar att alla riktvarden klaras efter foreslagen dagvattenhantering.
Samtliga halter och mangder minskar jamfort med dagslaget, vilket gor att mojligheterna att
uppna god kemisk och ekologisk status inte dventyras.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade och for att begransa oljeutslapp bor

dagvattenledningar kopplade till parkeringsgarage forse med oljeavskiljare som en
forsiktighetsatgérd. En planbestimmelse reglerar ocksa att koppar och zink inte far
forekomma pa oskyddade ytor utomhus.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestammelser
for t.ex. utformning och dimensionering finns 1 avfallsforeskrifterna med tillhérande

tillimpningsanvisningar. Nédrmaste atervinningsstation finns ca 700 m sdéder om planomradet
vid Hemkdp och Trafikplats Stéket.

Avfallshanteringen for tillkommande bebyggelse &r tankt att ske med underjordsbehallare i
forsta hand och med karl i andra hand. Det ar mojligt att sopbil stannar inne pa kvartersmark.
Det ar &ven mojligt att stanna utmed Uddnésvéagen for att hamta avfall.

Infér granskning behdvs en avfallsutredning tas fram for att i detalj studera hur
avfallshanteringen kan ga till.

El- och energiforsorjning
Befintliga allménna elledningar finns i Enkdpingsvédgen och Uddnésvigen.

E.ON Elnét & huvudman. E.ON Vérme dger fjarrvarmenatet i Jarfalla kommun. E.On
haller pa att bygga ut fjarrvarmenatet fran Hogbytorp i Upplands-Bro kommun till centrala
Stockholm for att uttka energiforsorjningen i Stockholmsregionen.

I Stiket finns inget utbyggt fjarrvirmenét. Om det inte dr mdjligt att ansluta till den nya
huvudledningen i Enkdpingsvagen kan en kombination av berg- och solvdarme vara ett
alternativ.

Bredband och telekommunikation
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fiberniit.
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Storningar och risker

Buller och vibrationer

En bullerutredning har genomforts av Akustikkonsulten. En majoritet av planerade
bostadsbyggnader inom den aktuella planen klarar hdgst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
fran trafik. I det fall dér det inte gor det gar det antingen att planera smé ldgenheter under 35
m? enligt eller genomgaende lagenheter dar minst halften av bostadsrummen forlaggs mot
sida med ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA och maximal ljudniva hégst 70 dBA nattetid.

Samtliga bostadshus har tillgang till en sida med mojlig placering av uteplats, antingen i
gemensam eller i enskild form, som i anslutning till den egna byggnaden uppfyller hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

| anslutning till planomradet ligger en vént-/hallplats for bussar. Berdkningar visar att buller
kopplat till den dr betydligt 14gre @n trafikbullernivierna i vrigt. Ligenheter och bostadsrum
narmast vant-/hallplatsen bor vandas bort fran bullerkallan for att minimera risken for
klagomal och kostsamma atgarder i efterhand.

Bebyggelse som anlaggs direkt pa berg nara Malarbanan riskerar att paverkas av stomljud
fran sparet. Byggnader ska darfor grundlaggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i
bostadsrum inte overskrider 32 dB(A) FAST vid tagpassage.

Vid grundldggning pa 16sa markforhallanden 1 nira anslutning till vig med tunga fordon finns
risk for kdnnbara vibrationer. Byggnader ska dérfor grundldggas och utformas sa att 0,4 mm/s
vagd RMS-niva vibrationer inte 6verskrids.

Rekreationsomradet ner i Stéketflaicken uppnar till stora delar Naturvardsverkets
rekommendationer for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Ekvivalent ljudniva fran vag och tag i dBA. Maximal ljudnivé fran vég och tag i dBA.
Akustikkonsulten, 2021. Akustikkonsulten, 2021.
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L

Maximal ljudniva frén vég och tag i dBA, norra planomradet. Akustikkonsulten, 2021.
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Ekvivalent ljudniva fran vag och tag i dBA, sddra planomradet. Akustikkonsulten, 2021.

Maximal ljudniva frén vag och tag i dBA, sb6dra planomradet. Akustikkonsulten, 2021.
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3. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Planens genomforandetid r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomfdrandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har dock darefter mojlighet
att andra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Del av planomradet kommer att ha forskjuten genomfoérandetid som motiveras av att
utbyggnaden i det omradet inte ska paverka Trafikverkets byte av bro samt ombyggnation
av Enkopingsvéagen och Uddnésvagen i samband med detta. Genomforandetiden forskjuts i
denna del med 2 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Andrad lovplikt

Utdkad lovplikt galler for byte av fasadfarg, fasadbekladnad, takbeklddnad eller om
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Sa kallade Atterfallsatgarder:
byggnad pa 30 m?, tillbyggnad pa 15 m?, takkupor och att inreda ytterligare en bostad far inte
vidtas utan bygglov. Atgirderna aterges i 9 kap. 4a-c§§ PBL. Andrad lovplikt giller for hela
planomradet. Anledningen ar att Stiketflicken och Stikets villastad &r ett omrade med hoga
kulturvérden.

Markreservat

Markreservat avsitts for kommunala VA-ledningar pé fastigheten Stéket 84:9 samt for
Képpalatunneln pa fastigheten Stdket 54:1.

For att Trafikverket ska nd mandverhuset har ett markreservat lagts in for allmén
fordonstrafik. Intill mandverhuset finns dven ett markreservat for allmén géng- och cykeltrafik
for att gaende ska kunna na gangvagen invid bron fran strandpromenaden.

Fastighetsindelning och rattigheter

Detaljplanen majliggor avstyckning av vissa fastigheter. Manga fastigheter har redan styckats
en gang varfor mojligheterna begransas.

Nar fastighetsindelningsbestammelser infors i en detaljplan ska vissa villkor i
forrattningslagstiftningen provas i planlaggningen. Enligt lamplighetsvillkoret i 3 kap 1§
FBL ska varje fastighet som nybildas bli varaktigt lampad for sitt andamal med hansyn till
belagenhet, omfang och forutséttningar. Fastighetsbildningslagens krav bedéms uppfyllas
med foreslagna fastighetsindelningsbestammelser.
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Upphavande av strandskydd

Strandskyddet galler inom 100 meter fran Mélaren for omradet. For att upphéva strandskyddet
kréavs sérskilda skdl. Forutom att det finns sdrskilda skil for att ge dispens fran strandskyddet
kravs ocksa att atgarden inte strider mot strandskyddets syften.

Kommunen har for avsikt att upphdva strandskyddet inom mark som avsatts for bostader.
Inom omraden for park och andra allménna platser samt bryggor (W,) och vattenomréden
avses strandskyddet ligga kvar och dispens far sokas ifran fall till fall.

Kommun anser att det foreligger sérskilda skal for att upphéva strandskyddet inom omraden
som i plankartan regleras med administrativ bestammelse utifran de sarskilda skal som
utvecklas ovan dvs enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §

Samtliga omraden dar ny bebyggelse
tillkommer inom planomradet har redan
tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Utover det ligger storre delen av
planomradet dster om Enkopingsvégen
och Uddnasvégen och ar darmed

redan avskilt frAn omradet narmast
strandlinjen.

Med det nya planférslaget forbéattras
allménhetens tillganglighet till
Malaren. Genom att mojliggéra
strandpromenad pa en del av det som
idag &r en privat fastighet tillfors stora
varden for allmanheten i omradet.

Strandskyddets syfte uppnas alltsa
i hogre grad an om pagaende
markanvandning fortgar oreglerat.

Det skrafferade omradet illustrerar kvartersmark déar
allmannyttig trafik inte &r tillaten som ligger inom 100
meter fran Malaren.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Detaljplanens genomférande kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som beskrivs
1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttats. Nedan beskrivs vilka miljoaspekter som bedémts behdva utredas och beskrivas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Kulturlandskapet ar mycket vardefullt och ar rik pa historiska lamningar. Omradet pekas
ut som riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap 8§ miljobalken. En stor fagelfauna
har rapporterats i omradet. Planomradet ingar i riksintressen for det rorliga friluftslivet,
vattenskyddsomradet for Ostra Mélaren enligt 7 kap 21-22§ miljobalken och strandskydd.
Planomradet ingar ocksa i riksintresse omrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 1-2§§
miljobalken.

| behovsbeddmningen avgransas de aspekter som behover utredas i MKB:n till kulturvérden,
naturvarden, vatten samt halsa och sékerhet (férorenad mark, luftkvalitet, riskfragor inklusive
dversvamning och geoteknik).

Forslaget kan anses forenligt med 2 och 3 kap. miljobalken i det avseende att det inte medfor
skada eller oldgenhet av vésentlig betydelse for manniskors halsa eller sakerhet. Nyttjande
av redan ianspraktagen mark, samt bevarande av strandmiljoer som rekreationsomrade inom
planen beddms vara forenligt med bade miljébalken och plan- och bygglagen avseende att
mark och vattenomraden ska anvéandas for de andamal det &r mest lampade for. Planens
mojligheter att forse omradet med hallbar kollektivtrafik och tillfredstdllande serviceutbud &r
dock begransade och de flesta av de boende forvéntas bli bilberoende, nagot som talar emot
hushallningsbestammelserna.

Sammanfattning
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomfdrande.

Kulturmiljé

Planfdrslaget beddms preliminart innebdra att de viktigaste delarna av vatten- och
farledsmiljon inom planomradet med kulturhistoriska lamningar bevaras. Bedémningen &r
dock osaker da exploatering foreslas inom omrade registerat som fornlamning (stadslager
RAA Jirfilla 419:1) vilket behover utredas i fortsatt arbete. Det kulturhistoriska landskapets
lasbarhet langst soderut kommer att paverkas negativt till foljd av att bebyggelse tas bort som
bedoms ha karaktédrsskapande virde for Stiketflackens kulturhistoriska helhetsmilj6 och ny
bebyggelse tillkommer i omradet. Den nya bebyggelse i upp till tre vaningar och ett 6ppnare
landskapsrum ersatter omradet som idag karaktariseras av véxtlighet. Viktiga siktlinjer och
vyer beddéms dock i huvudsak kvarsta. Under forutsattning att bebyggelseutvecklingen sker
enligt kommande kvalitetsprogram som avser att beakta platsens varden beddéms planforslaget
ha begransad paverkan pa landskapets kulturhistoriska karaktar.
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Miljokvalitetsnormer

Vad géller vatten sa ar bedomningen att detaljplaneforslaget inte forsamrar mojligheten att
uppfylla MKN for vatten och att Jarfalla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering, med
bl.a. krav pa rening, riktvirden och flode, uppfylls. Detta under forutsittning att forslagen i
dagvattenutredningen genomfdrs. Sammanfattningsvis ar fororeningskoncentrationerna och
belastningen efter exploatering med atgarder densamma eller mindre an koncentrationerna
och belastningen i dagvattnet fore exploatering, beraknat for det totala utredningsomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planen bedéms medfdra positiva konsekvenser for riksintresset for rorligt friluftsliv ”Malaren
med o6ar och strandomraden”, da tidigare privat mark utmed stranden gors tillganglig for
maéanniskor.

Inom en del av planomradet galler strandskydd. Strandskyddet syftar till att trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Eftersom delar av strandremsan idag ar
otillgangliga for allménheten idag pa grund av privata fastigheter bedéms genomférandet av
planen vara positivt for allmanhetens tillgang till strandomradet. Gallande livsvillkor for djur-
och vaxtlivet bedéms planen inte medfora nagra stora forsamringar forutsatt att réjning av
vegetation ldngs vattnet inte sker pa bekostnad av det befintliga djurlivet.

Barnkonsekvenser

Planen beddéms medfdra positiva konsekvenser for barns livsmiljo till foljd av utveckling
av strandpromenad med motesplatser. Dock behdver trafiksdkra géng- och cykelvégar till
forskolor och skolor sakerstéllas for att sdkra barns rorelsefrihet.
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Planens forhallande till Sveriges miljomal

Forbéattrad dagvattenhantering leder till minskade utslapp av gédande amnen och miljogifter,
vilket bidrar till att uppfylla miljomalen Ingen 6vergddning, Levande sjoar och vattendrag och
Grundvatten av god kvalitet.

Forbattrade gang- och cykelvagar inom planen okar incitament till transporter med laga
eller inga utslapp av véxthusgaser, skadliga partiklar eller forsurande &mnen. Med cirka
2,5 kilometer till pendeltagsstation med bra gang- och cykelférbindelse, och busslinjer
som passerar, finns forutsittningar for ménniskor att vilja kollektiva firdmedel, 4ven om
bil sannolikt fortsatt kommer kvarsta som ett viktigt fardmedel. Miljomalen Begransad
klimatpaverkan och Frisk luft &r darfor svart att bedoma i vilken riktning planen verkar.

Planen beddms i huvudsak verka i miljémalets riktning avseende God bebyggd miljo och Ett
rikt vaxt- och djurliv eftersom kulturmiljéer och grénomraden inom planomradet tas tillvara
och utvecklas for rekrea—tion. Strand- och vattenmiljon tillgéngliggors for fler ménniskor dn
i dag. Flertalet boendemiljéer kommer att bli hdlsosamma med god ljudmiljo och tillgang
till attraktiv parkmiljo. Bostader i bullerutsatt 1age, framst vid korsningen Uddnésvagen-
Enkopingsvagen, bedoms inte verka i miljomalets riktning.

Miljomalen Skyddande ozonskikt, Sdker stralmiljo, Hav i balans och levande kust

och skargard, Myllrande vatmarker, Bara naturlig forsurning, Levande skogar, Ett rikt
odlingslandskap och En storslagen fjallmiljo &r inte med i analysen eftersom de inte bedomts
vara relevanta for planen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhallsbyggnadsavdelningen ansvarar for upprattande av detaljplan
med tillhérande handlingar. Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning
vid granskning av lov och anmélan. Avtal och 6verenskommelser uppréttas mellan
kommunen, byggherrar, markégare och ledningsidgare m.fl. Lantméterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.
Kommunen ansvarar for anldggande, drift, och skotsel av allmén platsmark. Ledningségarna
ansvarar for utbyggnad av respektive nat for fjarrvarme, el, tele etc samt de omlaggningar
som kravs for planens genomforande. Nedl&ggning av nya ledningar i allménna gator ska
samordnas med kommunens utbyggnad av dessa. Byggherren ansvarar for bebyggelse och
anlaggningar, drift och skotsel av dessa pa kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allman plats d.v.s gator, parker och torg inom planomradet.
Kommunen &r dven huvudman for vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar inom
planomradet. Inom omradet finns vattenledning som tillhér Upplands-Bro kommun och
avloppsledningar som tillhor Kappalaforbundet. Inom planomradet ar E.ON Elnat huvudman
for elnatet och E.ON Vérme for fjarrvarmen som passerar genom omradet.

Avtal

Jarfalla kommun har tecknat ett Genomforandeavtal Kst 2017/520 med Trafikverket med
anledning av den Végplan som beror delar av planomradet.

Jarfalla kommun kommer till foljd av denna detaljplan att teckna exploateringsavtal med
privata markigare i planomradet. Berdrda markédgare &r dgaren till Stéket 54:1 och 64:1 samt
dgarna till Stiket 84:2, 84:3, 84:5, 84:6-84:9.

Jarfalla kommun har tecknat plankostnadsavtal och intentionsavtal med fastighetsagarna till
Staket 54:1 och 64:1 och Stdket 84:8 samt med Magnolia Bostad som bekostar planarbetet for
fastigheterna Stéiket 84:2, 84:3, 84:5, 84:6, 84:7 och 84:9.
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Ekonomiska fragor

For utbyggnad av allméanna anlaggningar sa som strandpromenad bekostas av Jarfalla
kommun. Vissa delar av utbyggnaden kommer kommunen ta ut som gatukostnadsbidrag av
Exploatorer i omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Planomradet bestar av ett flertal privata markigare, huvdsakligen pa den Gstra sidan av
Enkdpingsvégen. Stiket 79:1-79:7, 84:1-84:3, 84:5-84:10. P4 vistra sidan Enkopingsvégen ér
fastigheterna Staket 54:1, 64:1 och 65:1 privatigda, resterande fastigheter inom planomradet
ags av Jarfalla kommun Stéket 1:1 och 52:1.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

| den sddra delen kommer fastighetsregleringar behdéva genomfdras som innebéar

att kommunens fastighet kommer att ga utmed vattnet. Del av fastighet 54:1 kan
regleras dver till en nybildad fastighet inom kvartersmark. Fortydligande kring vilka
fastighetsbildningsatgarder som kommer att genomféras kommer parterna teckna i ett
exploateringsavtal.

Staket 54:1 och 64:1 utgors av avsondringar, en privat avstyckningsatgird som var vanlig forr.
Detta innebdr att dessa fastigheters granser maste fastighetsbestaimmas gentemot kommunens
fastighet samt mot vattenomradet. Klargérande behover ske om vattenomradet tillhor
fastigheterna eller ej eftersom detta kan paverkar den erséttning som ska regleras mellan
fastighetsagaren och Jarfalla kommun.
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Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal

For infart/ utfart till fastigheterna Stiket 54:1 och 64:1 finns idag tvé servitut ett anslutande
norrifrén akt: 0123-03/38.11 som berdr Staket 54:1 och ett anslutande frén soder akt:
0123-03/38.6 som beror Stiket 64:1. Dessa bada servitut har inte lingre ndgon verkan i
och med den nya detaljplanen och kommunen kommer i Exploateringsavtalet med berérd
fastighetsédgare triaffa 6verenskommelse om att dessa ska upphévas.

P4 fastigheten Stéket 54:1 finns en huvudvattenledning som tillhor Norrvatten. Ledningen
omfattas av ledningsrétt med aktnr: 0123-84/33.1. Jarfdlla kommun planerar att anldgga en
strandpromenad for allmanheten inom ledningsrattsomradet. Markarbeten for anlaggadet
av strandpromenaden behdver samordnas med Norrvatten. En ny byggrétt planeras aven i
narheten av ledningen.

Inom fastigheterna Stiket 52:1, 1:1 och 3:1 som égs av Jarfdlla kommun finns en
fjarrvarmeledning som tillhor E.on. Ledningen omfattas av ledningsritt med aktnr: 0123-
16/30. Den nya strackningen av Enkdpingsvigen enligt trafikverkets vigplan korsar
ledningsritten. Ledningsrétten paverkas dven av dagvattenutredningen foreslagen biofilter for
hantering av dagvatten. Efter samradet behdver dagvattenutredningen undersoka om det ar
mojligt att placera biofiltret pa foreslagen plats eller om en annan plats behovs.

Detaljplanen reglerar en omdragning av Enkopingsvéagen. Trafikverket kommer att bygga en
ny bro dar den tidigare Jarnvéagsbron var placerad. Till foljd av detta kommer ett nytt brohus/
manoverhus att placeras sdder om den nya bron.

Pé fastigheten Stiket 84:10 finns kommunala VA-ledningar som inte skyddas i den nya
detaljplanen. I gallande detaljplan &r ledningarna placerade pa allméan plats. Ledningarna
kommer behova flyttas. Detta ska goras 1 samband med att Trafikverket bygger om
Uddnésvagen.
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5. MEDVERKANDE

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av en projektgrupp fran Jarfalla kommun.

Sandra Westin Erik Blomquist
Planchef Planarkitekt
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JARFALLA

INFORMATION OM PLANPROCESSEN OCH SAMRADET

Detajplanen upprattas med utokat planférande enligt féljande tidplan:
Samrad forsta kvartalet 2022
Granskning tredje kvartalet 2022
Beslut om antagande fjarde kvartalet 2022

Samrad pagar under tiden 10 januari — 31 januari 2022. Planhandlingarna finns tillgangliga
pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna finns @ven att lasa hos kommunens
kundtjanst, Riddarplatsen 5 i Jakobsberg samt i kommunalhusets entré, Vasaplatsen 11 i
Jakobsberg.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast dag méanad ar till
Kommunstyrelsefdrvaltningen, Plan- och exploateringsavdelningen, 177 80 Jarfalla.

Kommunstyrelseforvaltningen Jarfalla kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen 177 80 Jarfalla

08-580 285 00
Erik Blomquist, planarkitekt www.jarfalla.se

erik.blomquist@jarfalla.se



